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Ginleitung.

Die Bodenfreditanitalten dienen der Bermittelung
swifden dem Freditbediirftigen Grundbefis und dem
anlagejudhenden Kapital.

Die erften diefer Jnititute in Deutfchland waren
die auf genoffenfdaftliher Grundlage beruhenden
preupifdhen ,Landid)aften”, welde auf Grund bder
an den Gtatdminifter von Carmer geridhteten Kabi-
net8orber Friedrid)3 ded Grofen vom 29. Auguft 1769
sunddft fiic Sdlefien (1770), {pdter aud fiir die Kur-
und Neumart (1777), Pommern (1781), Weftpreufen
(1787) und Oftpreupen (1808) unter ftaatlicher Mit-
wirfung gebilbet wurden. Beranlafjung ju bdiefer
Magnahme gadb dbie Wahrnehmung, ,dap der bei
dem fdlefifden Qandabdel fid) dupernde Gelbmangel
Haupt{adlih von dem BVerfall bed Kredbits Herriihre,
diefer aber vorjiiglich der unproportionirten Ber-
pféndung der Qanbdgiiter und den Weitldufigleiten
und Koften, in welde die Kreditored bei entftehenden
RKonfurfen vermidelt werden, juzujdyreiben fei.”

Der Cigenthilmer eined zu bder Landidaft ge-
Hiorigen Gutesd hatte dad Redt, auf fein Gut bis ju
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einer beftimmten Werthgrenze Pfandbriefe ber Land-
fdaft aufsunehmen. Die Pfandbriefe twourden eingeln
nad) dber Nummer, gleid) al3 wdren fie felbft bdie
®laubiger, auf dad Gut eingetragen. Jhrer redht-
liden Natur nad) waren fie Hypotheleninjirumente
auf dben §uhaber; fiir fie Haftete aber nidht nur das
fpegiell verpfindete Gut, fondern Kapital und Binfen
wurden bdem Befiber aud) dburd) die Landid)aft
garantivt,. Die Binfen fiiv die Pfandbriefe waren
an die Land{daftdfaffe zu entridten, welde die
Wudzahlung an bden Pfanbdbriefbefiser und die
Realifation ded RKapitald beforgte. Die Pfand-
bricfe wurden entwebder dem Cigenthilmer ded ver:
pféndeten Guted sur freien BVerfiigung audgehandigt,
ober die Landidaft beforgte fiiv ihn aud) den BVer-
fauf. Diefe ,alten Pfanbdbriefe” gewdhrien diefelbe
Sidherheit wie eine Hypothel. Sie boten aber den
Bortheil, dap bder Pfandbriefglaubiger ded oft
laftigen unmittelbaren Berfehrd mit bem Sdhuldner
und der eigenen Priifung der Sicherheit itberhoben
war. Dazu fam die Leidhtigleit dber Uebertragung.
©o ftellfen {ie ein bequeme3 nlagepapier bar, bem
fich audh dasjenige KRapital sumwenden fonnte, weldjes
dte fonjtige Shwerfalligleit bes Realfredits {heute.
Mllerdingsd lieen fie den unmittelbaren Sujammen-
Hang zwifden dem Grundbefiber und bdem RKapi-
taliftent mod) unberithrt. An ihrer Stelle mwurden
fpater ,neue Pfanbbriefe” audgegeben, weldhe aud
diefen Sufammenbhang aufhoben. Die neuen Pfand-
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briefe werben nicht auf cin beflimmie3 Gut ein=
getragen, vielmehr werdben die beliehenen Gitter mit
einer Hypothef fiir die Landidaft belaftet und diefe
giebt zum Betrag und ald Valuta der Hypothet
Pfandbriefe aus. Fiir jeden Pfandbrief Haften die
gefammten Hypothefen der Landidhaft und zwar o,
dag fidh der Jubhaber de3 Pfandbrief3, falls er nicht
befriebigt wird, eine diefer Hypothefen in Hohe
feiner Forberung im Wege der Bwangdvolljtrecung
iibereifen laffen fann. Die Erhaltung ded Gleid)-
gewichtd ywifdhen Pfandbrief- und Hypothefentapital
ift durch befondere Mapregeln gefidhert.

Dem Syftem der alten Land{daften {GHloffen fich
andere pon den Grundbefigern in und auperhald
Preupend gebildete RKreditvereine an. Jm Jahre
1834 wurde aud) ein Bantinjtitut, die ,Bayerijde
Hypothelen: und Wedfelbanf” gegriindet, dba3 fid)
ber Bermittelung de3 Realfreditd widmete. Die
iibrigen deut{dhen Hypothefenbanfen find erft nad)
dem Sfabhre 1861 entftanden.

Die genoflenfdhaftliden Berbdnde vermodhten auf
Die Dauer dba3 Kreditbediirfnif nidht ju befriedigen.
Gin grofer Theil de3 Grundbejies blieb von bder
Wufnahme in den Verband audgefdhloffen, und die
aufgenommenen @runditiide fonutenn nach den fiir
bie Berbdnde mafpgebenden Beftimmungen nur
innerhalb einer engen Werthgrenge beliehen werden.
Die Umftdndlidhleit ded Hypothefenbud)3- und Sub-
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haftationdverfahrend erfdywerte bdie Crlangung
bypothefariffer Beleihungen von anderer Seite,
gumal da3 Kapital mehr und mehr Gelegenbeit zur
Anlage in Gtaat3:, Gifenbahn- und Jndujtrie-
papieren fand. Die hieraud erwad)jende ,Hypo-
thefenmoth” de3 Grundbeiied gab die Beranlaffung,
bah bas Bobdentreditge{dhdft mehr und mehr aud)
von Banfinftituten aufgenommen wurde. Diefe
Bantinjtitute (Hypothefenbanfen) gewdhren Dar:
lehen gegen Hypothefarifde Sidherftellung. JBur
Befdaffung der Gelder fiiv die Darlehen geben fie
Sdyuldbverfdreibungen ausd, bie ywar, dhnlich wie
bie ,meuen Pfandbriefe” der Landidyaften, fein Redht
an eingelnen beflimmten Hypothefen begriinben, aber
in dem gefammien Hypothefenbeftand ihre Unter-
lage und Dectung finden jollen. Gegenwdrtig be-
ftehen in Deut{hland vierzig Hypothefenbanten.
Die von ihnen audgegebenen Shuldverjdhreibungen
beliefen {ich am 1. Degember 1897 auf mehr als
fiinf Milliarden. Die Banfen haben fid) vorwiegend
der Belcihung ved ftadtifdhen Grundbefiesd suge:
wandt; nur etwa fieben Adhtel der zur Decfung der
Sduldbveridhreibungen beftimmten Hypothefen ruhen
auf landwirth{daftlichen Grunditiden.

Gine reidh3gefesliche Regelung ded Hypothelen-
banfwefen3d wurbe jum erften Male im Jahre 1868
in3 Wuge gefapt. Die damald herrihende RKredit-
noth Ded Grundbefised veranlafte den Bundedrath,
eine Gnquete iiber die Frage zu veranftalten, ob
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auf bem @ebiete Des Hypothefenbanfwefensd eine
Crleihterung bed Realfreditd geboten fei. Da fid)
aber die gewiinfdhte BVermehrung der Hypothefen-
banfen binnen furzer Seit aud) ofhne Hilfe der Ge-
feggebung vollzog, fo wurde diefem Sdyritte feine
weitere Folge gegeben.

Gin weiter im Jahre 1879 unternommener
Berfud) bewegte fid) in wefentlid) anderer Richtung.

Obwohl die Begeihnung der von den Hypo-
thefenbanfent audgegebenen Scdhuldverfdgreibungen
al3  Hypothefenpfandbriefe, Hypothelencertififate
u. {.w. den Unidein erwedte, ald ftehe den Ju-
hHabern bdiefer Sduldbverfdreibungen an Dden zu
threr Sidjerheit beftinunten hypothefarifghen Forde-
rungen ein alle iibrigen Gldubiger ausdichliependes
Borrecht zu, fand dod) dad Dedungdverhaltnif
swifden den Shuldverfdhreibungen und den ihrer
Audgabe u Grunde liegenden Hypothefen feine
foldhe Geftaltung, daff die Jnhaber gegen Wer-
fiigungen der Banf iiber die Hypothefen fowie
gegen den Bugriff dritter Glaubiger gefichert waren
und im KRonfurfe der Bant cine vorzugdmweife Bes
friedigung aus diefen Werthen beanfprudyen fonnten.
Der Mangel einer joldhen Geftaltung erjdhien um
fo bebentlicher, al8 ein Theil der Hypothefenbanten
aud) andere Banfgejddfte in grofem Umfange be-
trieb und die Sicherheit eingelner zeitweife ftarf ges
fahrdbet war. So lag die Befiirdhtung nahe, dap
fih Miptrauen gegen die Sidherheit der von den
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Hypothefenbanfen audgegebenen Shuldver{dreibun-
gen verbreiten und da3 Kapital von der Anlage in
biefen Werthen abgefdhredt werden Idnnte. WAud)
besitglid) ber von ben Landid)aften ausgegebenen
Jneuen Pfanbbriefe” fonnten dhnlide Befitrdhtungen
entftehen, ba die Pfandbriefglaubiger gleichfall3 gegen
die Ronfurrens anberer Glaubiger und BVerfitgungen
ver Anftalt nicht durdyweg gefichert eridienen.
Bereits bei den Borarbeiten zu der Reicdh3tonfurs-
ordnung hatte die Reich3regierung e3 al3d ihre uf-
gabe erfannt, dem immer lauter geduperten Ber-
langen nad) einer audreidenden Sidjerung ber
Pfandbriefgldubiger im Wege der Reich3gefesgebung
ftattzugeben, indeffen {ah fie {ich auper Stande, vor
vem Snfrafttreten ber Reichsfonfurdordnung bdiefe
Regelung  Herbeizufithren. Um  aber einftweilen
der Lanbesgefesgebung bdie Mbglichfeit zu laffen,
den Pfandbriefglaubigern eine fonfurdmdpige Real-
fidherheit zu gewdbhren, wurdbe in da3 Cinfithrungs-
gefes sur RKonfurdordnung eine BVor{drift auf-
genommen (§ 17), weldje e3 der Lanbdesgefesgebung
vorbehielt, BVeftimmungen zu trefien, nad) welden
ben Jubabern der von Gemeinden ober anderen
LBerbdnden, von Attiengefeljdaften, Kommandit-
gefelljhaften auf Attien ober Genoffenidhaften aus-
geftellten Pfanbbriefe oder dhnlicher auf Grund er-
orbener Forderungen von bdenfelben audgeftellten
Werthpapiere, an f{oldjen Forderungen ein Fauft
pfandred)t im Sinne ded § 40 der Konfurdordnung
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baburd) gewdhrt werden fann, dap einem Bertreter
fammtlidher Jubaber allein ober in Gemeinfdaft
mit- bem Wusjteller die Ausiibung be3 Gewahriams
ber itber die Forberungen lautenden Nrfunden iiber-
tragen ober auf bdiefen Urfunden bdie Gewdhrung
be3 Pfandredht3 vermerft wird.

Die Anfiht, dap hiermit nur eine einftweilige
Abhiilfe gefchaffen fei, und dap die Siderftelung
der Pfandbriefgldubiger angemeffen allein durd ein
Reidh3gefes gewdhrt werden Idnne, fam aud in
bem vom Reid)3tage bei Berathung der Ronfurs-
ordnung am 21. Degember 1876 gefapten BVefd)luife
sum Ausdrude:

ben Reich3fanzler ju exfudhen, womdglich noch
vor dem Jnirvafttveten bder Ronfurdordnung
die einbeitliche Regelung de3 im § 17 ded
Gutwurfs ded Einfithrungsgefesed behanbel:
ten Gegenftandes im Wege der Reichsgefes-
gebung berbeizufiihren (Gtenogr. Beridhte
&. 1000).

Jm Sahre 1879 wurbe darauf dem Reidhstage
der Gntwurf eine3 Gefese3, betreffend ba3d Faujt-
pfandredyt fitr Pfanbdbriefe und dhnliche SHulbver-
fdhreibungen, vorgelegt (Nr, 50 0. Drudiachen). Die
Borlage verfolgte lediglid) die Aufgabe, den Boben:
freditanftalten die Moglidhfeit einer ausdreidenden
rechilidgen Sidyerftellung der Pfandbriefglaubiger u
geben. Alle Fragen wirthjdaftlider Natur blicben
auBer Betradyt, in3befondere waven feine Be-
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ftimmungen aufgenommen iiber die Borausdfesungen
per Grrichtung fowie den Gefdaftabetrieb und bdie
Gefddftdvermaltung der Pfanddriefinftitute. Dex
Gutwurf ging von bder Auffaffung ausd, dap bdie
Pfandbriefe al3 ein Griap fiir die ihnen ju GSrunde
liegenben, mit dem Gelde der Pfandbriefglaubiger
erworbenen Hypothefen u betrachien feien, und
entnahm daraud die Nothwendigleit einer unmittel-
baren fauftpfandmapigen Haftung der Hypoihelen
fiic die Pfandbriefforderungen. Er regelte bie Vor-
ausfegungen der Begriindung fowie die Wirfungen
ved Fauftpfandredhtd und fithrte aud) eine Ber-
tretung der Pfanbdbriefglaubiger infoweit ein, als
¢3 fich um die Grwerbung de3 Pfandredts fiix die
unbefannte Menge der Pfanbdbriefgldubiger und um
die Grhaltung diefed Red)ted handelte. Ein Zmwang,
fich dem Gefee ju unterwerfen, follte den Boben-
frebitanftalten nidht auferlegt werden, vielmehr
follte e3 in bem DBelieben bder eingeluen Wnftalt
ftebent, ob fie von den BVor{djriften bed Entwurfs
SGebraud) madjen wolle oder nidt.

Der Cutwurf gelangte in diefer Seffion nidht
sur Berabjdhiebung. Jm folgenden Jahre (1880)
wurbe er mit geringen Wenderungen von Neuem
vorgelegt (Drudfachen Nr. 32). DObwohl er im
Wefentlichen bdie Juftimmung der mit der Borbe-
rathung betrauten Kommiffion de3 Reid)3tagsd fand
@rudfaden Nr. 114), founte er aud) in bdiefer
Seffion wegen Mangel an Jeit nicht exledigt yoerden,
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Qn den folgenden Jahren wurde von einer
Wieberaufnahme desd Gegenjtanbdesd durd) die Reidha-
gefebgebung abgefehen, weil e3 mit dem Fort-
{chreiten ber Wrbeiten fiir da3 Biirgerlihe Gefes-
bud) weifelhaft geworben war, ob Dder fiix die
redhtliche Sidherung der Pfandbriefgldubiger -ein-
gefhlagene Weg gegenitber den BVor{diriften bed
Hinftigen Redyted feftgehalten werden fdnne, Da-
gegen madhten mehrere Bunbdesjtaaten von der im
§ 17 de3 Ginfiihrungdgefesed zur RKonfurSordnung
ber Ranbdedgefesgebung gewdhrien Befugnif Ge-
braud), um in mehr ober weniger engem Anjdhlup
an den gefcheiterten Enimwurf eines Reidhsgefesesd
betreffend dasd Fauftpfandredt fiir Pfandbriefe und
dhnlige Sduldver{dreibungen, den Pfandbrief:
glaubigern eine faujtpfandmdpige Siderung zu ge-
wihren. So Sadyfen - Coburg - Gotha durd) dad
Sefets, betreffend die Siderftelung der Redhte der
Befiger von Pfandbriefen, vom 4. Wpril 1885 (Ge-
meinfdyaftliche Gefesfamml. Nr. 476), Baben durd)
bas @efes, beireffend die Pfandrechte fiix Schuld-
ver{dhreibungen auf bden Jnbaber, vom 12. April
1892 (Gefees- und Verordnungsbl. &.112), Gljak:
Qothringen durd) ba3 Gefess, befrefiend das Pfanb-
redht fiiv bie von den BVobenfreditgefeljdaften aus-
gegebenen Sdyuldbver|dhreibungen, vom 22. Mai 1893
(Gefesbl. &. 65), Meclenburg-Sdwerin durd) das
Sefets, befreffend bdad Fauftpfandrecht fiir Pfand-
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briefe und dhnlihe Sdulbverihreibungen, vom
27. Februar 1894 (Regierungs-Bl. &.43), Medlen-
burg-Strelip durd) ein mit bem vorgenannten Gefes
iibereinflimmended Gefe vom 21, Mary 1894 (Ofji=
sieller Anzeiger &. 49), Sdwarzburg-Sonderdhaufen
purd) dad3 Pfandbriefgefes vom 15. Januar 1896
(Gefes-Gamml, &. 23). Preufen befdrantte fich
barauf, die auf der Grundlage der Staatdaufficht
erlaffenen Normativbeftimmungen vom 6. Juli 1863,
22, Juni 1867 unter bdem 7. Juni 1893 neu aufzu-
ftellen. Diefe Normativbeftimmungen enthalten feine
Regelung der redhtlidien Sicherftellung der Pfand-
briefglaubiger, fie geben vielmehr nur Vor{dhriften
iiber den Gefd)dftsbetrieb der Hypothefenbanien.
Nad) der Fertigftelung desd Bitrgerlidhen Gefels-
budh3 und desd neuen Hanbdeldgefesbud)3 wurbde die
Regelung bde3 PHypothefenbanfwefend durd) bdie
Reidy3gefesgebung von Neuem aufgenommen. Wie
die Begriindung zu dem Enirwurf eined Hypothelen-
bantgefesed bemertt, war die Ueberzeugung, dap die
in Betradht fommenden Berhdltniffe am zwed:
magigiten dburdh ein Reidh3gefes zu ordnen wdren,
dpurd) jene lanbe3gefeslidien Ufte nidhyt erfchiittert
worden. Auf diefen Weg wied {dhon bdie Art de3
Gefdyaftsbetriebd der PHypothelenbanfen bhin, bdie
fih fomwohl bei ihren WBeleihungen ald bei dem
Abjay ihrer Hypothelenpfandbriefe nidht auf das
Gebiet Dbedjenigen Bunbdesdftaatd befdhranfen, in
weldhem fie ihren Sig hHhaben. (BVgl. BVegriindung



